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TOM TAT

Ung dung cong nghé thong tin 1 mot trong cac dinh huéng quan trong cua nganh Tai nguyén va Méi truong
trong giai doan hién nay. Trong linh vuc dét dai, tai mot $6 dia phuong nén tang cong ngh¢ WebGIS ma nguén
mé ciing bat dau dugc ing dung dé xdy dung hé thong thong tin dat dai nham dép tng nhitng nhu cu co ban
clia cong tac quan 1y dat dai cép co sé. Nhung c6 18 ddy 13 1an dau tién cong nghé WebGIS mi ngudn mé duge
ap dung dé hd tro cho viéc du bao nhu cau sir dung dat (NCSDP) phuc vu cong tac quy hoach sir dung dt
(QHSDD) cép tinh, cap huyén. Bai bao s& gi6i thiéu mé hinh du bao NCSDD phuc vu cong tic QHSDD cap
tinh, cAp huyén va phan mém hd trg du bao NCSDD cap tinh, cap huyén (goi tit la LUDFS). Phan mém
LUDFS dugc xay dung dua trén mo hinh du bdo NCSDD phuc vu QHSDD cép tinh, cép huyén voi 2 Module
chinh la Module tinh todn bd $6 liéu du bao NCSDD va Module phan tich khong gian. Véi su hd tro cia
LUDES viéc xur ly, tinh toan s6 lidu tré nén don gian, nhanh chong hon; dac biét vdi sy két hop cua tinh nang
phén tich khong gian da gitip loai bo sy chdng chéo vé khong gian trong sir dung dét - mot vin dé dang 1a diém
nong trong quy hoach hién nay. Két qua thir nghiém tai huyén Kim Dong, tinh Hung Yén thé hién d6 chinh xac
cua két qua du bao NCSDP phuc vu cho cong tac QHSDD giai doan 2016 - 2020 ciing nhu tinh kha thi cia

phin mém LUDFS.

Tir khéa: Nhu céu sir dung dét, quy hoach sir dung dit, ing dung cong nghé, WebGIS.

1. PAT VAN PE

Cong tac dy bao nhu cau st dung dat cé vai
tro trong vi¢c dinh huong, lap cac chién lugc,
quy hoach, ké hoach st dung dit noi riéng va
cong tac quan 1y dat dai néi chung; gop phan
sir dung dat mot cach c6 hiéu qua, tiét kiém,
tranh lang phi. Két qua du bao 1a xuit phat
diém, 13 luan chimng trong qua trinh xay dung
cac quy hoach, ké hoach sir dung tai nguyén
dat dai. Cong tac du bao NCSDD tuy di co
ban dap ung cho viéc lap cac phuong éan
QHSDD trong nhitng nam qua duogc kip thoi,
dat nhimg hiéu qua kinh té - xa hoi nhét dinh
tuy nhién van con mot sb han ché. Phuong
phap du bao NCSDPD chu yéu 4 tinh toan thu
cong dua vao cac s6 liéu vé diéu kién va yéu
cdu phat trién cla timg nganh va phat trién
tong hop kinh té - xa hoi, chua co cac phuwong
phap, m hinh tinh toan tong hop mot cach day
du, toan dién, khoa hoc va tin cay. Chét luong
du bao con han ché, chua sat véi yéu cau thuc
té cua cic nganh, chua phu hop véi cac diéu
kién chung, nhit 13 diéu kién vé& quy dat cua
dia phuong lap quy hoach. Pong thoi, kha
nang ung dung cong nghé¢ trong dy bao nhu
clu st dung d4t chua duge chu trong.

Mic du di c6 mot sd cong trinh nghién ciru

lién quan dén dy bao nhu cau str dung dat nhu
cia V& Tir Can (2004), Nguyén Thi Xuin
Huong (2008), Ha Minh Hoa (2009), Nguyén
Sy Linh (2010).. nhung hau hét méi chi
nghién ctru du bao mot sd loai dat riéng 1é (cha
yéu la cic loai dat trong nhém dat nong
nghi¢p) nhung chua c6 nghién ctru mot cach
téng thé, c6 hé théng cho tat ca céc loai dat;
chu yéu tap trung nghién ctru cac van dé nham
hoan thién trinh tu, ndi dung, phuong phap lap
QHSDD. Do vy, van dé dit ra hién nay la can
nghién ctu xay dung mot md hinh dy bdo
NCSDP vira ¢6 tinh thyc tién cao, vira Ung
dung dugc cdc mo hinh tinh toan nhu cau st
dung dét tdi vu dap ung dugc nhu cau sir dung
dat cua cac nganh kinh té - xa hoi phu hop voi
quy dat, tiém nang dat dai cua dia phuong va
van dung dugc thanh tyu cua cong ngh¢ thong
tin hi¢n nay.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. N¢i dung va pham vi nghién ctru

- Xay dung mo hinh dy bao NCSDD phuc
vu cong tic QHSDD cdp tinh, cap huyén trong
d6 cac tién bd khoa hoc - cong nghé tmg dung
trong linh vuc quan ly dat dai, su thay dbi
phuong thtc sir dung dat... chua duoc dé cap
trong nghién curu nay.
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- Xay dyng phin mém hd trg dy bao
NCSDP ciép tinh, cip huyén.

- Két qua thur nghi¢m tai dia ban huyén Kim
Dong, tinh Hung Yén.

2.3. Phuong phap nghién ciru
2.3.1. Phwong phdp diéu tra, thu thip thong
tin, tai liéu:

- Diéu tra, thu thap thong tin, tai liéu thir
cap: Ké thira cdc nguon tai liéu tai Trung wong
va dia phuong, cac két qua da co trude day cia
cac cong trinh khoa hoc trén co s& phan tich cé
chon lgc.

- Piéu tra, thu thap thong tin, tai liéu so cép:
Nguén tai liéu, sd lidu duge thu thap tai cac
phong, ban cua huyén Kim Pong, tinh Hung Y én.
2.3.2. Phurong phip téng hop va xiv Iy s liéu

St dung phin mém Microsoft Office Excel
dé tong hop, xr 1y va phén tich dit liéu.

2.3.3. Phurong phép dur bdo nhu ciu siv dung dat

Viéc xac dinh nhu cau sir dung dét theo muc
dich st dung s€ dugc ap dung theo céc phuong
phép nhu sau:

- Phuong phap du bao theo dinh muc st
dung dat: Phuong phap nay duoc st dung phd
bién trong ldp quy hoach, ké hoach sir dung

dit. Tai diém e khoan 1 Diéu 39 va Diéu 40
Luat Dat dai 2013 quy dinh dinh muc st dung
dét 1a mot trong nhitng can ct dé 1ap QHSDD
cép tinh, cép huyén. Ngoai ra, viéc NCSDb
cling c6 thé cian cr vao cac quy chuin, tiéu
chuan cta cac nganh, cac linh vyc nhu giao
thong, xay dung, vién thong, dién. ..

- Phuong phap tmg dung mé hinh t6i vu da
muc tiéu: Dé thiét 1ap mé hinh ti wu, theo cac
nghién ctu cia Ha Minh Hoa (2007), Tran
Xuan Mién (2016)... can thuc hién theo quy
trinh 5 bude: (1) Chon 4n sd/bién sb; (2) Thiét
lap cac ham muc tiéu; (3) Lap hé diéu kién
rang budc; (4) Lua chon phuong phap/phin
mém va giai bai toan; (5) Kiém dinh, danh gia
va lua chon két qua.

- Phuong phap hé s6 c6 dan dat: Hé sd co
dan dit 12 phan tram thay ddi cua luong cau
(hodc luong cung) cua dat do 1% thay doi cia
mot bién s6 khac giy ra. O déy, yéu td c6 tac
dong chinh dén nhu cau dat dai chinh 1a toc do
tang truong kinh té, do d6 bién dong cua ting
truong kinh t& s& din dén bién dong vé
NCSDDb.

T6c d6 tiang st dung dat cia nganh i

Hé s6 co dan ddt nganhi =

Két qua nghién ctru cuia Nguyén Thi Xuan
Huong (2008) d3 chi ra rang khi di c6 hé sb co
dan dat va co cac chi tiéu vé toc do ting trudng
GDP dy kién nim quy hoach, c6 thé tinh nhu
cau st dung dét cho nim quy hoach.

- Phuong phap diéu tra truc tiép, tong hop
tir nhu cau st dung dit cua cic nganh, linh
vuc: Dya vao quy hoach tong thé phat trién
KT-XH; chién luoc, quy hoach phat trién
nganh, linh vuc; dya vao hi¢n trang su dung
dat, quy luat bién dong str dung dat va céac dic
thi cy thé cua timg dija phuong, tién hanh diéu
tra nhu cau s dung dét thuc té cta cac nganh,
linh vyc theo muc dich st dung dat cua dia
phuong, tir 6 tong hop, can ddi dé dua ra két
quéa du bao nhu ciu st dung dat cho tuong lai.
2.3.4. Phwong phdp bin do va GIS

Phuong phap ban dd va GIS dugc sir dung

T6c d6 ting tredng GDP (hodc GTSX)cua nganh i

dé thiét ké, t6 chirc co so dir liéu khong gian va
thudc tinh. Pay la cac cong doan quan trong
nhim chuén hoéa dit liéu dau vao cho Hop phan
2 (Xay dung ban d6 Du bao nhu ciu st dung
dat). Dir liéu dau vao bao gém: ban dd hién
trang st dung dat, ban d6 QHSDD cap trén,
ban do tiém nang dat dai va bo sb liéu NCSDD
d3 duoc tinh toan & Hop phan 1 trude d6. Cac
16p dit liéu duoc bién tap, xir Iy va chuin hoa
vé hé toa dd, font chit, cAu trac d3 duoc quy
dinh. Sau d6 dir liéu s€ duogc dua vao phﬁn
mém LUDFS théng qua cac cong cu di duoc
xdy dung dé thanh 1ap ban dd du bao nhu cau
str dung dat.

3.KET QUA VA THAO LUAN

3.1. M6 hinh du bao NCSDD phuc vu cong
tac QHSDD cip tinh, cAp huyén
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A Data:
H%p phan 2 Ban db
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GIS @é bo va sb
tri kho
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bao
NCSDb

A

Kiém dinh
két qua

Théng tin diu vao

Tién trinh xir ly
thong tin

Théng tin diu ra

Hinh 1. So' @6 khai quit mé hinh dw bao NCSDD cép tinh, cip huyén

Trinh tu, n¢i dung ciia mé hinh du bao
NCSDDb

Buwéc 1. Thu thip thong tin va chuin héa
div ligu dau vio

Dit liéu diu vao ciia md hinh du bao
NCSDD bao gdom hai nhém thong tin:

(*) Nhom dir liéu thuoc tinh:

M hinh du béo nhu cau st dung duoc xay
dung trén CSDL dau vao 1a cac chi tiéu nhu:
Céc thong tin co ban vé hién trang va dinh
huong chién luoc phat trién kinh té - xa hoi, an
ninh quéc phong cua dia phuong va cac nganh,
linh vuc dén nam cudi cia ky quy hoach; Piéu
kién tiém nang dét dai, mac do thich hop va
cac yéu t6 han ché tac dong sur dung dét; Hién
trang, bién dong sur dung dat ky trude va dinh
huéng phan bd QHSDD cua cip trén; Pinh
muc st dung dat va tién bo khoa hoc cong
ngh¢ co lién quan dén viéc st dung dat; Mot sd
chi ti€u khac phuc vu mé hinh (nhu cdu sur
dung mot s6 loai dat dic thu) dugc diéu tra, thu
thap truc tiép tai dia ban...

(*) Nhom dir liéu khong gian:

Duya vao yéu ciu cta mo hinh du bao nhu
cu sir dung, cac dir liéu khong gian can thu
thap bao gé)m: Dt liéu hién trang st dung dat
cap huyén; Dit liéu QHSDD cip tinh; Dit liéu
tiém nang dat dai. Cac dir liéu thu thap duoc

can phai chuyén ddi, xir Iy chung vé ciing mot
khuon dang chuén theo mé hinh da thiét ké, dé
sau do cap nhat vao co s¢ dir liéu. Cong tac
chuin héa cac 16p dit liéu ban dd bao gdm:
chuan hoa vé& co s& toan hoc; Chuén héa vé
dinh dang co s¢ dir liu; chuin hoa vé phan 16p
dbi tuong, kiéu ddi twong; Chuan hoa vé quan
hé khong gian gitta cac d6i tuong.

Buwéc 2. Tinh todn by so liéu dw bdo
NCSDD cip tinh, cip huyén

Céac loai dat duge phan nhém nhu sau:

- Nhém I (cde bién Qi): gdm cac loai dat co
tinh dac thu duoc xac dinh theo phuong an
QHSDD cip trén phan bd: Qi = Qhi (1) trong
d6 Qhi: Dién tich loai dét i theo phuong an
QHSDD cép trén phan bd

- Nhém I (cae bién Di): 1a mot s6 loai dat phi
nong nghiép da c6 dinh muc sir dung dat (quy
dinh trong cic quy dinh str dung dat cua nganh
Quan ly dét dai va cac tiéu chuan, quy chuén cua
cac nganh, linh vuc). Cac loai dit nay, phuong
phép du bao xac dinh theo dinh muc sur dung dat:
Di = Dmi (2) trong d6: Dmi: Dién tich céac loai
dat i theo dinh mtrc st dung dit.

Sau khi xac dinh gié tri cua céc bién D; theo
cong thirc (2) s& duge kiém dinh va gan lai két
qua du bao theo cac diéu kién sau day: Néu Di
< Dyri thi Di = Dyri (Tran Xudn Mién, 2016).
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Pong thoi ddi véi mot sb loai dat ma bién
Di c6 mbi twong quan v6i mirc do bién dong st
dung dit phuc vy phét trién kinh t& - x4 hoi
(dat thuong mai dich vy, dat giao thong, dat
thiy loi, dt & tai nong thon, dat ¢ tai do thi,
(Dyri — Dogl) *t

n

Trong d6: Dyri 1a dién tich hién trang cua
loai dt i; Dqki 1a dién tich cua loai dat i trong
ky trude; n 13 s6 nam bién dong trong ky trudc;
t 1a s6 ndm du bao QH.

- Nhém I (céc bién Ni): 1a cac loai dat it
bién dong do quy mé dién tich nho hoic mang
tinh ddc thu theo tiém ning khu vuc cua timg
dia phu:orng duoc xac dmh bang phuong phap
diéu tra s6 liéu truc tiép theo nhu cau thyc té
trong ky quy hoach hodac gitr nguyén nhu hién
trang:

Ni = Nci trong d6: Nci 1a dién tich loai dat i
theo s6 liéu diéu tra nhu cau thuc té.

- Nhém IV (bién G1): 1a céc loai dat ma tde
d6 tang vé str dung dat c6 mdi quan hé tuong
quan véi tbe d6 ting trudng ctia nganh thudc
nhém dit san xuat kinh doanh phi néng
nghiép, trong d6 can xac dinh nhu cau sir dung
dat cua dat co so san xuat phi néng nghiép theo
cong thirc:

G1=Ron — (Q3 + Q4 + Qs + Dy + N3 + Nyp)

Dbi voi cAp huyén, ta thay gia tri Qs bang
gia tri Nj.

Kiém dinh két qua: Néu G1< 0 thi G; = Gur.

- Nhém V (cdc bién Mi): 1a cac loai dat
thuéc nhom dat nong nghiép dugc xac dinh
theo phuong phap tmg dung mé hinh toan t6i
uu da muyc tiéu. Trong nghién ctru nay ap dung
hai ham muc tiéu: Téi da héa loi ich kinh té tir
viéc phan bo st dung dat va tbi da hoa viéc
lam tir viéc phan bo str dung dat véi cac diéu
kién rang budc: Gioi han vé dién tich tu nhién;
Pam bao diéu kién vé an ninh luvong thy; Bam
bao muc thu nhap binh quan dau nguoi; Pam
bao mic do han ché vé diéu kién lao dong;
Pam bao ty 1& che phu (1am nghiép) téi thiéu;
Pam bao tinh bén vimg vé mdi trudng khi
chuyén d6i dat trong laa trong ky quy hoach;
Phu hop véi tiém ning dét dai cua dia phuong
va mot sb diéu kién khéc.

Sau khi xay dung dugc cac ham muyc tiéu va
cac diéu kién rang budc (md hinh tdi uu da

0,8 *

< Di <12

dat 1am nghia trang nghia dia) thi cic bién s&
dugc kiém dinh theo cac twong quan véi xu
hudng bién dong st dung dat véi xac sudt tin
cay tur 0,8 - 1,2 theo cong thuec:

(Dyri — Dogl) *t

n
muc tiéu), st dung phuong phép tuong tac thoa
dung md (Nguyén Hai Thanh va cs., 2006) dé
giai.

Buéc 3. Ung dung cong nghé GIS thanh
Igp bin do dw bio NCSDP cip tinh, cip
huyén

Lua chon vi tri cac 16 dat thich hop véi nhu
cau sir dung dat tir ban do tiém ning dat dai 1a
budce ké tiép sau khi da tinh toan dugc gia tri tu
mo hinh dy bao. Trong thuc té, sau khi tinh
toan ra s6 liéu du bao nhu ciu, dé lua chon dat
phuc vu cho quy hoach hay dy 4n tir quy dat
hién ¢6 (dua trén tiém ning dat dai) phu thudc
vao nhiéu yéu t5. Mdi loai dat, nhom dét lai co
thé c6 nhimng tiéu chi lua chon khong gian rat
khac nhau. Trong khuon khé cua dé tai, GIS
dugc tmg dung dé xay dung va chuén hoa co
so dit liéu cac ban db 1a yéu td dau vao ciia mod
hinh nhu: Ban d6 hién trang st dung dét, ban
d6 QHSDD cap trén; Ban do tiém ning dat dai.

Qt jo cAp

Mot diém rat manh ctia phwong phap ban do
va GIS la chiic nang phan tich khong gian. Sau
khi d3 dua céc tiéu chi dau vao 1a cac 16p dir
liéu ban dd d3 duogc xéac dinh & trén, chon thuét
toan xir Iy khong gian phan mém s& tu dong
chdng xép khong gian tao ra cac khoanh vi
thira dat c6 day du tinh chét dir liéu cua cac 16p
dir liéu dau vao. Két qua cua qua trinh nay 1a
cac thira dat duoc cit ra dua trén ranh gidi cua
cac thira dat co tinh chat khac nhau.

Dua trén két qua dau ra, cin ctr vao ¥ kién
cua chuyén gia va thudc tinh caa 16p dir li¢u
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nay dé xac dinh ra timg vi tri, loai dat phu hop
voi ting muc dich st dung phu hop véi
NCSDD cua dia phuong.

Trong thuc té, sau khi tinh toan ra s6 liéu dy
bao NCSDD dé Iwa chon dit phuc vu cho quy
hoach hay du an tir quy dat hién c6 (dua trén
tiém ning dat dai) phu thudc vao nhiéu yéu td.
MB&i loai dat, nhom dat lai c6 thé c6 nhiing tiéu
chi Iya chon khéng gian rat khac nhau, ching
han: Pat ¢ d6 thi thuong uu tién gan cac diém
trung tdm thi ta, thi tran; Dat giao thong
thuong wu tién lya chon theo vung dém md
rong ctia cac tuyén giao thong hién co; Dat
nghia trang, nghia dia thuong wu tién lya chon
& xa khu dan cu; Pat xdy dung cho thudng vu
tién gan khu dan cu dong va ¢ do, chua c6 cho
duoc xay dung hodc chg hién c6 khong dap
ung dugc nhu cau; Dat co so y té lai wu tién
xay dung ¢ noi c6 giao thong thuan lgi. ..

Nhu vy, dé Iya chon vi tri ciia mdi loai dat
pht hop cho nhu cau quy hoach va sir dung
trong twong lai c6 nhimng tiéu chi rat khac
nhau, khong phai chi ¢c6 mdt ma c6 khi phai
két hop thém rat nhiéu yéu t6 khic dé can
nhéc, lya chon.

V& mat khong gian, viéc lya chon 16 dat
tiém niang phu hop véi nhu cau c6 thé can cir
vao cac rang budc chinh nhu sau:

e Ring budc vé tinh twong quan vi tri (véi
diém trung tAm, duong giao thong...)

e Rang budc vé khoang cach (xa hay gan so
v6i vi tri trong quan da duge xac dinh)

e Rang budc vé tinh phan bd theo nhu cau
ctia dia phuong (mudn phan bd trai rong, tap
trung, ngau nhién hay rdi rac...)

Khong c6 mét quy tic gidng nhau trong moi
truong hop khi xac dinh lga chon dugc céc 16
dat tiém ning phu hop v6i nhu cau. Poi khi,
phwong an t6i wu dugc dua ra khi no dap ung
duoc nhiéu tiéu chi phu hop hon theo dic thu
cua tung dia phuong trong pham vi khu vuc
nghién ciru. Cac tiéu chi do, vé mit toan hoc,
can phai giai quyét cac bai toan chinh nhu sau:

e Bai toan tinh khoang cach tir 1 diém xac
dinh toi cac 16 dat tiém ning

e Bai toan lya chon dit trong vung dém mad
rong

e Bai toan chong xép twong quan

Hién nay, cac ky thuat GIS da lam rat tdt
nhitng vin dé toan hoc dé giai quyét nhing
rang budc da néu. Trén co s& do, trong pham vi
dé tai, nhom nghién ctru dé xuét cac phuong an
k¥ thuat chinh dé giai quyét bai toan, bao gom:

(1) Lwa chon xung quanh cdc diém moc
dwoc xdc dinh: pht hop dé Iya chon dat tiém
nang vdi cac nhém (Dét thuong mai dich vy,
dat & d6 thi, dat xay dung co sd ngoai giao, dat
tru s& co quan..). Trong phuong &n nay,
nguyén tic lya chon dét s& wu tién rang budc
“Dit ¢ gan cac diém duogc xac dinh (trung tim
thi tran, thi x4...) xét vé khoang cach dia 1y”.

Hinh 2. Phwong an Iya chon xung quanh cac
diém méc dwge xic dinh

(2) Lwa chon dit phit hop theo ving dém
mdé réng: phu hop dé Iya chon dit tiém ning
v6i cac nhom (Pit giao thong, dat cum cong
nghiép (thuan loi cho viéc xa thai), dit trong
cdy lau nam, dat nuoi trong thiy san, dt nong
nghiép, dat thuy loi...). Trong phuong 4n nay,
nguyén tic lya chon dét s& wu tién rang budc
“Dit can lay phai phan bd tip trung trong
pham vi ving dém m¢ rong theo dang duong,
x¢ét theo khoang cach dia 1y”.

Hinh 3. Phwong 4n lya chon dét phi hep
theo viung dém mé rong
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Céc budc tng dung GIS dé thanh 1ap ban do
du bao nhu cau st dung dat dugc trinh bay tai

so do sau:

Chong xep dir liéu

Chuin héa dir liéu

Ban d6 quy hoach cap tinh

H | == Biin dd quy hoach cdp tinh
U

K&t qua cila Modul tinh l N
todn (BG s hiéu nhu sk o s \ G L ke T "
h o g Ban do hién trang s dung Ban do hién frang s dung Dir liguthu
W 1 | P ¢ il b et !
causir ding &) dal cap huyén H dat cap huyén +'| thap
T l A
| ¥ P
c Ban dd tiémnang a4t dai N Bén d4 tiém nang dit dai
n e

0 |

A\

PHUYONG PHAPR BAN BO VA GIS

LOP DI LIEU BAN BO TRUNG GIAN

DT OO =

BAN DO DU BAO NHU CAU SU' DUNG PAT

Hinh 4. So' @6 ng dung GIS thanh 1ap bin d6 NCSDD cip huyén

3.2. X4y dung phin mém dv bao nhu ciu sit
dung dit (LUDFS)

Phan mém LUDFS duoc xdy dung dya trén
nén tang Web-Based, hoat dong dua trén mo
hinh Client-Server. Hé théng co thé st dung

M6 hinh phén ra chirc nang

online (truc tuyén trén internet), hodc trong pham
vi mang giéi han cua don vi (két ndi WAN) tiry
theo thiét 1ap cua quan tri hé théng. Phan mém
bao gdm 4 phan hé chinh nhu hinh 5.

Hé théng

I

v

| Quan tri hé thong

Tinh toan

v v

| Phan tich khéng

Mé hinh t6i wu =
gian

l
v

v

l

Quan tri ngudi |

ddng

Tinh nhu ciu
tirng loai dat

|

i

Tinh todn da tiéu
chi

Phan tich & lua
chon vi tri

Quan tri di¥ liéu ‘

Hinh 5. M6 hinh phén ra chirc ning ciia phan mém LUDFS

- Quadn tri hé thong: Quan ly tat ca cac
thong tin, dir li€u, tham s6 cau hinh trong h¢
thong. Phan hé nay bao gom cac phan hé con
(Quan tri dir 1iéu, quan tri ngudi dung, quan tri
thong tin, bai viét...).

- Tinh todn sé liéu du bdo nhu cau sir dung
ddt: Phan hé nay gdm cac tinh ning tinh toan
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sb lidu tung loai dét theo cac cong thuc toan
hoc va diéu chinh tir phia ngudi dung.

- M6 hinh t6i wu: Phan hé¢ mo hinh t&i wu xtr
ly s6 litu mot sd loai dit tuan theo md hinh
toan t6i wu da muc tiéu va cac diéu kién dau
vao vé muc tiéu (Vé phan bd, nhu ciu, kinh té
xa hoi), véi cac rang budc di kem dé dua ra bd
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$6 liéu théa man.

- Phan tich khong gian: Phan h¢ phan tich
khong gian c¢6 dau vao 1a bd sd liu cac chi tidu
dd duoc tinh toan va ba 16p dit liéu ban do
chinh. O phan hé nay s& dua ra cac phuong
phap lya chon khong gian dua trén céc ti€u chi
khong gian uu ti€n dugc xem xét (phuong
phap hoi tu hay phuong phap ving dém) dé liya
chon va hién thi tryc quan (visualization) trén
ban do.

Phan mém c6 cac tién ich nhu sau:

- Xay dung dugc mo hinh tinh toan dir li¢u
du bao NCSDDP va phan tich khong gian riéng
biét, dé ngudi sir dung c6 thé hinh dung ra qua
trinh du bdo mot cach dé dang, thuan loi khi st
dung.

- Pon gian héa mo hinh tinh toan bang cach
phan nhom cu thé céc chi tiéu dir liéu dau vao
cho viéc du bao. Hé théng du b4do mang tinh
khéch quan, khong phu thudc vao du bao chu
quan cua mot ca nhan, hay chuyén gia.

- Str dung dugc stc manh ctia cong nghé
GIS Ia xu ly phan tich khong gian, nham loai
bo su chong chéo vé khong glan trong st dung
dat - mot van dé dang 13 diém nodng trong quy
hoach hién nay.

- Pay 1a phdn mém st dung cong nghé
WebGIS duya trén viéc két hop nhiéu nén tang
cong nghé manh duoc cai dat dé dang, chi can
c6 két ndi voi mang Internet 13 co thé truy cap
& moi lic, moi noi va co thé théng nhét sir
dung tai cac dia phuong.

- C6 kha ning bao mat thong tin cao, c6 ché
d6 sao luu dit liéu dinh ky dé dam bao an toan
cho dir liéu.

# @ H - -4 s ¥

=

- Phan mém c¢6 giao dién than thién, dé sir
dung voi day du cac tinh ning twong tic voi
ban dd, voi bang sb liéu nhu phong to thu nho,
do dién tich, do khoang cach, xem thong tin
thudc tinh, xuat bao cdo...

3.3. Két qua thir nghiém tai dia ban huyén
Kim Dong, tinh Hung Yén

Cac dit lidu, tai lidu, s6 liéu sau khi dugc
thu thap tai dia ban huyén Kim DPong, tinh
Hung Yén di duoc danh gia, tong hop va
chuin hoéa theo ciu trac dit liéu di duoc xay
dung, tao thanh bd dir liéu dau vao trong mod
hinh du bao NCSDBD.

Bo dit liéu dau vao s& duge nhép vao phﬁn
mém thong qua cac cong cu di duoc xdy dung
san theo hai cach 1a nhap thu cong hoic nhap
theo file sd liéu twong Gmg v6i hai nhom thong
tin 1a dir li¢u khong gian va dir li€u thudc tinh
da duoc phén loai rat 16 rang,

Bo sb liéu két qua s& phu thudc vao cac
phuong an lga chon ham muc ti€u va cac diéu
kién rang budc, cu thé dbi véi dix lidu diéu tra,
thu thap trén dia ban huy¢n Kim Pong dam
bao dép trng duoc hai ham muc tiéu la dam bao
muc tiéu phat trién kinh té va t6i wu hoa viéc
lam; cing voi 4/7 diéu kién rang budc giira cac
loai sir dung dét cung véi cac muc tiéu rang
budc khac. Chinh vi vay, lya chon Kkét qua cua
viéc xac dinh nhu cau st dung dat s& phu thudc
vao goc nhin cta cac nha quan ly dat dai, cac
nha hoach dinh chién lugc phat trién kinh té
cho dia phuwong. Phan mém ciing da hd tro xdy
dung cac kich ban theo tung muc tiéu phat
trién tai dia phuong.

o Lo a

Y Tangchd~ Clpouyhoach~ Danhmucdll Phdnbd  Pehmic  Nhoc e muc by

Két qua du bao nhu cau

7 E L+ BN

Wil uali iy biin

Phidm tich ivdng gian~ Bido cdo ~  Eliing nhdp

Hinh 6. Két qua du bao NCSDD huyén Kim Pong, tinh Hung Yén
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Két thuc cua qué trinh nay sé& cho két qua 13
b6 sb liéu dy bao nhu cau s dung dat duoc
tong hop tir su tinh toan trén cac nhom dir lidu
sir dung dat thanh phan (nhém phéan bd, nhom
dinh murc, nhém nhu ciu, nhém can dbi, nhom
ham muc ti€u).

Sau khi tinh todn xong bo s6 lidu du bao
NCSDBD thi tién hanh xay dyng ban d6 du bao
NCSDD huyén Kim Pong. Dir liéu dau vao
cua Module nay 1a ban dd hién trang su dung
dat nam 2015 cua huyén Kim Pong, ban do
tiém ning dat dai va bo sb lidu du bao NCSDD
da duoc tinh toan & Module 1. Pau ra 1a ban dd
vi tri ctia cac nhom dat duoc du bao va ¢o dién
tich br:ing dién tich dugc du bédo. Vi tri cta tung
thira dat duoce dy béo s& phu thudc vao viéc lya
chon phuong phap phan tich khong gian.

3.4. Panh gia két qua thir nghiém tai dia
ban huyén Kim Dgng, tinh Hung Yén

Két qua thir nghiém mé hinh NCSDD ¢6 su
hd tro tinh toan cua phﬁn mém LUDFS tai dia
ban huyén Kim Pdng, tinh Hung Yén dén nam
2020 cho théy:

(1) Két qua ddanh gi¢ ding dac diém va
nhitng nét dac thu cua dia phwong; phan tich
day du, khach quan hién trang sir dung dét va
quy luat bién dong dét dai cua dia phuong.

(2) Phin mém du bao NCSDPD di don gian
hoa viéc tinh toan bang cach phan nhom cu thé
cac chi tiéu dir liéu dau vao ma van dam bao
tinh khach quan, khong phu thudc vao du bao
chu quan ciia mgt ¢4 nhan, hay chuyén gia; Su
dung dugc sttc manh ctia cong ngh¢ GIS la xu
ly phan tich khéng gian, nhim loai bo su
chdng chéo vé khong gian trong st dung dat—
mot van dé dang 13 diém nong trong quy hoach
hién nay.

(3) Bo s6 liéu két qua dw bdao nhu cau sir
dung cac logi dat khi sir dung phdm mém cé su
chénh léch véi cdc chi tiéu sir dung dat trong
diéu chinh QHSDP ciia huyén Kim Péng. Tuy
theo ting loai dat cu thé ma c6 su chénh léch
khéac nhau, chi tiéu dat tréng Ita c6 su chénh
léch cao nhat 1a 178 ha, chi tiéu dat co s¢ ton
gido c6 sy chénh 1éch thap nhit 1a 0 ha (do dap
tmg dtng nhu cau thuc té cia dia phuong).
Nhung nhin chung céc loai dat thuc nhom phi
nong nghiép c6 chénh léch it hon so véi nhom
dat néng nghiép.

Nguyén nhén cia sy sai khac nay chil yéu
la do:

(1) Phuong phap du bao khac nhau: Bo két
quéa s6 liéu du bao trong phan mém LUDFS
duoc tinh toan can ctr vao cac chi tiéu QHSDD
cAp trén phan b, dinh muc st dung dat ddi véi
mot s& déat phi nong nghiép, phuong phap hé s6
co dan, ap dung bai toan can dbi, t6i wu da muc
tiéu d6i voi dat nong nghiép.

(2) D6 chinh xac cia dit liéu dau vao:

- Céc s6 liéu vé kinh té - xa hoi tai thoi
diém thu thap dé thir nghiém khé c6 thé dong
b v6i s6 licu vé kinh té - xa hoi tai thoi diém
diéu chinh QHSDD.

- Chua c6 b Binh muc cac chi ti€u sir dung
dat céc loai chi tiét, déng bo. Pinh murc cac
loai sir dung dat duogc str dung trong phan mém
dugc thu thap tir nhiéu bd dinh muc khac nhau
dang duogc sir dung ngoai thyec té.

- B dit liéu ban d6 thu thp tai dia phuong
con nhiéu 16i vé hinh hoc (topology) chua
dugc xir Iy tot nhu 18i chong dé, chua dong
ving, thira dat c6 dién tich qua nho.

Nhu vay, két qud dw bao la cac chi tiéu
mang tinh tién ké hoach, sé dwoc tham khdo dé
diéu chinh hop Iy khi dp dung dé xdc dinh cdc
chi tiéu mang tinh phap lénh trong quad trinh
xdy dung quy hoach va ké hoach sir dung ddt
cho ting giai dogn. Néu dam bao dugc chat
lugng va tinh cap nhat ctua dir li¢u dau vao, thi
qua trinh dy bao NCSDD phuc vu cho qua
trinh thyc hién QHSDD vé sau di hd tro rat
nhiéu trong viéc gitip cac nha quan Iy dat dai,
cac nha hoach dinh chién lugc phat trién kinh
té xa hoi ra quyét dinh, gbép mot phan khong
nho vao trong qua trinh minh bach thong tin,
tinh khach quan va chinh xac cua qua trinh
QHSDD, giam chi phi, tang hiéu qua st dung
dat, phat huy dung tiém niang dat dai tai dia
phuong.

(4) Vi tri khong gian: két qua xac dinh vi tri
cac chi tiéu s dung dat trong phan mém co su
khac nhau & mdt so chi ti€u va mang tinh tong
quan hon vi tri cac chi tiéu trén ban do
QHSDD. bdi voi cac loai dat kho xac dinh cac
ti€u chi lya chon sy khac biét, chéng han nhu
xac dinh vi tri cho loai dat co s& van hoa va dat
khu vui choi giai tri cong cong, trong pham vi
nghién ctru sé& chi ra cac vi tri co thé quy hoach
duoc cho ca hai loai dét nay ma chua chi ra
duoc cu thé chinh xéac vi tri nay phu hop cho
viéc quy hoach xay dung nha van héa hodc khu
vui choi giai tri. Trong khi d6 ban 46 QHSDD
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duoc xay dung dua trén diéu tra, khoanh v&
ngoai thyc dia dua trén nén ban do6 hién trang
st dung dat. Ban d6 NCSDD duogc su dung
nhu 14 ban d0 goi ¥ cac ving dat, khu dat, thira
dat phu hop cho cong tac QHSDD, thong qua
d6 nham giam thiéu duoc chi phi khi trién khai
lap QHSDD.

4. KET LUAN

Mo hinh dy bao nhu cau str dung dét cip
tinh, cép huyén 1a mot mo hinh todn hoc dugc
xdy dung trén quan diém tiép can cac phuong
phdp du bao mang tinh dinh luong. Theo do,
dién tich cta céac loai dat can xac dinh tuong
duong v6i cac bién cua md hinh va duoc chia
thanh 5 nhém, mdi nhom c6 phuong phéap xac
dinh khéac nhau; cac thuat toan dugc st dung
dé 1ap va giai mo hinh 1a don gian va dé& su
dung; gia tri cac bién dau ra ciia mo6 hinh duoc
xac dinh trén co s dir liéu dau vao da duoc
chuin hoa, cdp nhat diy du va di duoc kiém
dinh, danh gia dé phu hop véi diéu kién thyc té
ctia mdi dia phuong.

Viéc tng dung WebGIS c6 uu thé trong
viéc tong hop, xir 1y cac sb lidu, dit lidu véi
khéi luong 16n va co thé két hop xu Iy ca phan
dir 1iéu thudc tinh va dir liéu khong gian trong
qua trinh tinh toan NCSDP tong hop, NCSDD
cta cac nganh.

Keét qua thi nghiém tng dung mé hinh va
phan mém dy bao NCSDD tai dia ban huyén
Kim Dong, tinh Hung Yén cho thay nhimg dé
xuat cua dé tai co gia tri nhat dinh vé goc do
khoa hoc va ly luan; Tinh kha thi ya thuc tién cuia
nghién ctru la ¢6 thé tham khao d€ dinh huéng sur
dung dat cua dia phuong dén nam 2020.
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TESTING TECHNOLOGY AND SOFTWARE APPLICATIONS IN FORECAST
OF LAND USE DEMAND FOR LAND USE PLANNING
IN KIM DONG DISTRICT, HUNG YEN PROVINCE

Vu Thi Minh Hue'

'Research Institute of Land Administration

SUMMARY
Application of information technology is one of the important orientations of the Natural Resources and
Environment the sector in the current period. In land’s field of land, at some localities, WebGIS open-source
technology platform also began to be applied to create land information system in order to meet the basic needs
of land management. However, perhaps this is the first time that open source WebGIS technology has been
applied to support forecasting the land use demand (FLUD) for provincial and district land use planning (LUP).
The article will introduce the model of forecasting land use demand to serve land use planning for provincial
and district land use planning and the software support forecasting land use demand at the provincial and
district levels (LUDFS). The LUDFS software was developed basing on the model of forecasting land use
demand to serve provincial and district land use planning. It included 2 main modules: the module to calculate
the data of FLUD and the module of spatial analysis. With the support of LUDFS processing, data calculations
become simpler, faster; In particular, the combination of spatial analysis helps to eliminate the spatial overlap
in land use - a hot spot in current planning. Experimental results in Kim Dong district, Hung Yen province
showed the accuracy of the FLUD’s results for the 2016 - 2020 land use planning as well as the feasibility of

LUDFS software.

Keywords: Geographic information system (GIS), land use demand, use purpose, WebGIS.
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