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TOM TAT

Nghién ciru nhém dénh gid thue trang va dé xudt gidi phdp khdc phuc nhitng
ton tai trong cbng tdc boi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi Nha nwdc thu hoi
dét tai thanh phé Phé Yén. Nghién civu lwa chon 70 ho trén téng sé 159 hé bi
thu hoi dat tgi 02 dw dn theo phwong phdp chon méu ngdu nhién cé phdn
tdng. S dung phuong phdp so sénh va ding thang do 5 cdp cda Likert dé
ddnh gid céng tdc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu. Két qud nghién ctru cho
thdy cbng tdc boi thuong, hé tro, tdi dinh cw duoc thue hién theo ding quy
dinh cda phdp luét. K&t qué diéu tra tai 02 dw dn nghién ctru cho thdy ngudi
ddn ddnh gid céng tdc boi thudng, hé tro, tdi dinh cw tir murc t6t dén rdt tét
(diém trung binh tir 3,40 dén 4,20 diém), khéng c6 tiéu chi nao ddnh gid &
murc trung binh. Mot s6 ton tai ld gid boi thuong vé dét va cdc tai sén trén
dét con thép, viéc lwu triv hd so, tai liéu vé dat chua tét; nhdn thire cia ngudi
dén vé phdp luGt va hiéu biét vé dv dn chwra déy du; ngudi dén chua cé dinh
hwdng chuyén déi nghé nghiép va si¥ dung hiéu qud tién boi thuong, hd tror
duoc nhén; ngudi dén chua tim kiém duorc viéc lam phi hop... Cdc gidi phdp
dugc dé xudt dé gidi quyét cdc khé khédn Id: hodn thién co ché, chinh sdch vé
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu; xdc dinh gid boi thuong, hé tro phi hop; ¢é
hwdng dén st dung hiéu qud cdc khodn tién boi thudng, hé tro; tdng cuong
hé tro tim kiém viéc lam cho ngudi cé dat b thu hoi.

ABSTRACT

The study aims to assess the current situation and propose solutions to
overcome shortcomings in compensation, support, and resettlement when the
State recovers land in Pho Yen city. The study selected 70 households out of 159
households whose land was recovered in two selected projects using a stratified
random sampling method. Using the comparison method and using the 5-level
Likert scale to evaluate compensation, support, and resettlement. The research
results show that compensation, support and resettlement were carried out in
accordance with the provisions of law. The survey results at the two projects
show that people evaluate compensation, support and resettlement work from
good to very good (means from 3.40 to 4.20 points), no criteria were rated at
average level. Some problems are that compensation prices for land and assets
on land are still low, the storage of records and documents on land is not good;
people's awareness of the law and understanding of the project is not
complete; people do not have orientation to change their career and effectively
use the compensation and support money received; people have not found
suitable jobs... The proposed solutions to solve the difficulties are: perfecting
the mechanism and policies on compensation, support and resettlement;
determining appropriate compensation and support prices; having instructions
on effective use of compensation and support money; Strengthening support
for job search for people whose land has been recovered.
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1. DAT VAN BE

Dat dai la tai nguyén quéc gia vd cung quy
gia, 13 tu liéu san xuat dac biét khong thé thay
thé, 13 thanh phan quan trong hang dau cla
moi trudng song, 1a dia ban phan bd cac khu
dan cu, xdy dung cac cong trinh kinh té&, van
hdéa, xa hoi, an ninh va qudc phong [1]. Thu hoi
dat (THD) dé thuc hién cac du an |a hoat dong
tat yéu trong qua trinh cdng nghiép hda, hién
dai hoa dat nwdc. Boi thuong, ho tro, tai dinh
cuv (BTHT, TBC) la mét trong nhitng khau quan
trong khi THD dé gidi phdng mat bang (GPMB),
tao quy dat. Pay 1a van dé nhay cdm co tac
dong dén nhiéu khia canh cla doi séng xa hoi,
dac biét 1a d6i vai ngudi bi THD. Thuc té, cong
tac BTHT, TDC con nhiéu vwdng mac nhu: thoi
gian thuc hién kéo dai; viéc khiéu nai, khiéu
kién van con xay ra va kha phd bién. Mét trong
nhitng nguyén nhan la do viéc gidi quyét viéc
lam, chuyén d6i nghé cho ngudi bji THD nong
nghiép chua duoc quan tam dung muirc [2].

Nhirng ndm gan day, thanh phd Phd Yén
d3 ddy manh chuyén dich co ciu kinh té va
tré thanh dia phwong din dau khu vuc phia
Bac vé thu hat dau tu truc ti€p nuwdc ngoai
(FDI). Hién nay thanh phd dang tap trung tao
quy dat sach va thuc hién nhiéu dy &n trong
diém nhu: dudng lién tinh; khu TBC Tan
Huong, Thanh Céng 1, 2, 3; dudng tu BT-274
di Van Phdi... [3]. Bai viét nham muc dich
danh gia thyc trang cong tac BTHT, TDBC khi
Nha nudc THD dé thuc hién mot sé dy an tai
thanh phd Phd Yén tir d6 dé xudt mot sé gidi
phdp nham khic phuc nhitng ton tai trong
cong tac BTHT, TBC.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phuwong phap thu thap tai liéu

- SO liéu thir cap: ké thira, thu thap tai liéu,
s6 liéu, bdo cdo chuyén nganh, két qua théng
ké, kiém ké... tir cdc phong, ban tai thanh phé
Phé Yén, tir cac nghién ciru d3 cong bé.

- S8 liéu so cdp: lwa chon 02 dy 4n khu TBC
dé diéu tra nghién clru diém: mot la dy &n khu
TDC Tan Huong; hai la dy dan khu TBC Thanh

Cong 1, 2, 3. Pay la dy an dugc wu tién lam
diém trong giai doan Phd Yén tir thi x3 1én
thanh phé, déng thoi do day 1a dy an khu TBC
nén viéc thyc hién 02 dy 4n nay cé tac déng
rat 1&n tdi tién do thuc hién cic dy an THD
khac trén dia ban. S6 liéu so cdp dugc thu
thap tlir két qua diéu tra truc ti€p ngudi dan
c6 dat bj thu hoi thong qua mau phiéu soan
san. D& dam bao d6 tin cdy cla thdng ké, s6
lwgng mau diéu tra dwoc tinh theo cdng thirc:
n=N/(1+N.e?)

Trong do:

n la s6 phiéu t6i thiéu can diéu tra;

N 13 téng s6 ho gia dinh, cd nhan bj THD tai
02 dy an nghién cttu;

e |a sai s6 cho phép.

Theo d9, téng s6 phiéu diéu tra la 70 phiéu
(29 phiéu & dy an 1 va 41 phiéu & dy an 2).
Phuong phap chon ddi tuwgng diéu tra 13 chon
ngau nhién trong s6 cac hod bj THD tai mdi du
an. Tiéu chi diéu tra cu thé nhu dugc trinh bay
trong Bang 7.

2.2. Phuong phap phan tich va xtr ly s liéu

S6 liéu thu thap dugc ti€n hanh téng hop,
phan tich x& ly bang phan mém Excel, SPSS.
Cong tac BTHT, TDC khi nha nuwéc THD duoc
danh gia bang cach sir dung phuong phap so
sanh thyc té€ qua trinh thuc hién véi cac quy
dinh vé phap ly, trén 3 tiéu chi chinh: (1) xac
dinh d&i twgng BTHT, TDC; (2) cach thirc tién
hanh; (3) két qua thuc hién [4]. Diéu tra y kién
cla ngudi bi THD ddi vai viéc thuc hién BTHT,
TDC thong qua 3 nhdm tiéu chi: (1) s phu
hop clha chinh sach; (2) viéc té chirc thuce hién;
(3) don gia BTHT... S& dung thang do Likert [5,
6] dé dénh gia cong tdc BTHT, TBC. V&i 5 muirc
do, twong &ng véi 5 diém tur: rat tot: 5; tét: 4;
Binh thwdng: 3; thap: 2; rat thap: 1. Diém
trung binh 1a sé binh quan gia quyén cla sé
lwong ngudi tra 10 va hé sé cha tirng mic d6
ap dung. Mirc danh gid chung la: rat tét: 16n
hon 4,20; tét: 3,40 dén nhd hon 4,20; trung
binh: 2,60 dén nhd hon 3,40; thap: 1,80 dén
nho hon 2,60; rat thap: nhé hon 1,80.
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3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Dic diém dia ban nghién ctru

Thanh ph6é PhSé Yén nam cach thanh
phd Thai Nguyén khoang 26 km, cach trung
tam Ha Noi khoang 56 km vé phia Bac véi hé
théng giao thong kha thuan lgi. Nam 2023,
tong gid tri san xuat dat 891,259 ty dong,
trong dé: nganh céng nghiép — tiéu thd cong
nghiép, xdy dwng dat 885.972,3 ty doéng;
nganh thuwong mai - dich vu dat 3,020 ty déng;
nganh néng - lam - thdy san dat 2.266,2 ty
doéng. Téc do tang trudng nganh cdng nghiép
dat 5,62%, nganh thuong mai - dich vy dat
13,83%, nganh nong - |am - thuy san dat 4,1%.
Thu nhip binh quan dau ngudi dat 87 triéu
déng/nam. Thu ngan sach dat 2.700 ty dong,
gia tri xuat khau dat 25,872 ty USD [7].

Téng dién tich dat ty nhién cda thanh phd
|a 25.842,17 ha, phan bd & 13 phudng va 5 x3;
trong d6, dat ndng nghiép la 18.895,6 ha,
chiém 73,12%; dat phi néng nghiép I3
6.531,26 ha chiém 25,27%; dat chua st dung
la 12,66 ha chiém 0,05% [8]. Trong giai doan
nay, thanh phd dang thuc hién BTHT, TBC
ddng loat véi nhiéu dy an trong diém trén dia
ban nhu: tuyén dudng lién két, két ndi cac
tinh Thai Nguyén, Bac Giang va Vinh Phuc; céc
dy an TDC Tan Hwong, Thanh Cong 1, 2, 3; dv
an cai tao nang cap tuyén dudng tir BT-274 di
Van Phdi... K&t qud cla cong tac BTHT, TBC d3
ké khai, GPMB hon 1.000 ha, chi trd cho nhan
dan hon 700 ty déng [3].

3.2. Panh gia cong tac boi thwong, ho tro, tai
dinh cw khi Nha nuwéc thu héi dat & 02 dy én
nghién ctru tai thanh phé Phé Yén

3.2.1. Khdi quat 02 dw an nghién cuu

Dy an 1 - du 4n khu TBC Tan Huong, chd dau
tu la Ban Quan ly dy an dau tu xay dung thi x3
Phd Yén (nay la thanh phd Phd Yén) tai phuong
Tan Huong vadi dién tich 3,49 ha; dap &ng nhu
cau TDC cho 380 nguoi (khoang 75 ho gia dinh),
thyc hién trong giai doan 2021 —2023.

Dy an 2 - dy an khu TBC Thanh Cong 1, 2, 3
chi dau tv 13 Ban quan ly dy an dau tu xay
dwng thi x3 Phd Yén, tai x3 Thanh Céng vdi
dién tich 6,98 ha; dép &ng nhu cdu TBC cho
775 ngudi (155 ho gia dinh), thuc hién trong
giai doan 2021 —2023.

Ca 02 dy an dau tu xdy dung ha tang k§
thuat bao gdbm: duwdng giao théng, cap nudc,
dién, thodt nudc mua, hé théng thu gom va
x& ly nwdc thai... Tao mdi trwdng song tét dep
hon lam tién dé thic day phat trién kinh té x3
hoi (KTXH), gdép phan vao su nghiép céng
nghiép hda, hién dai héa dat nudc, nang cao
ddi séng vat chat va tinh than cho ngudi dan.
3.2.2. Két qua thuc hién céng tdc boi thuwdng,
hé tro, tdi dinh cw tai 02 dw dn nghién ciu
a. Xdc dinh déi twong va diéu kién duoc boi
thuong

Cin c& theo Diéu 75, Luat Pat dai nam
2013, t6 cong tac BTHT, TDC thudc Trung tdm
phat trién quy dat d3 tién hanh xét vé déi
tuwong va diéu kién duoc boi thuwong (BT). Két
qua nhu trinh bay trong Bang 1.

Bang 1. Téng hop két qua xac dinh d6i twong dwoc BTHT vé dat, tai san gan lién véi dat

STT DPoi twong pVvT Dw an1 Dw an 2 Téng
1 Dién tich dat bj thu héi m? 34.957,0 69.879,0 104.836,0
- P4t néng nghiép 27.640,9 59.248,9 86.889,8
- P4t phi néng nghiép 7.316,1 10.630,1 17.946,2

2 Téng sé hd bj thu hoi dat Ho 66 93 159
- S6 hd bj thu héi cd dat néng

.y HO 9 2 11
nghiép va dat ¢ ©
- Stho chi bi thu héi dat nong Ho 57 90 147
nghiép
- S6 hd chi bi thu hoi dat & HO 0 1 1
3 S6 ho ¢c6 nhu cédu TBC H6 9 3 12

142 TAP CHI KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP TAP 14, SO 2 (2025)


https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1i_Nguy%C3%AAn_(th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91)
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i

Quan ly tai nguyén & Méi trwérng

Dy an 1: c6 66 ho gia dinh duwgc nhan BT,
trong d6 c¢6 9 hd bi thu hdi cd dat néng
nghiép va dat &, 9 hé nay cé nhu cau TBC; 57
hé chi bi THD néng nghiép. Trong khu dat
thuc hién dy dn c6 mot phan dat céng cla
UBND phudng Tan Huong la dat dugc Nha
nudc giao cho UBND phudong Tan Huwong st
dung khoéng thu tién SDD (thudc quy dat
cdng ich) nén theo quy dinh sé& chi BT vé tai
san trén dat.

Dy an 2: cé 93 ho gia dinh dugc nhan BT,
trong d6 cd 2 ho bi thu hoéi ca dat ndng nghiép
va dat &, 90 ho chi bi THD néng nghiép, 1 hd
chi bi thu héi dat &, téng s6 c6 3 hd ¢6 nhu cau
TDC. Trong khu dat thyc hién dy an cé mot
phan dat céng cda UBND x3 Thanh Céng la dat
duwoc Nha nudc giao khéng thu tién s dung
dat nén chi BT vé tai san trén dat.

DPai twong dugc BT & ca 02 dy an chu yéu
la dat néng nghiép, viéc xac dinh d6i twong va
diéu kién dwoc BT d3 thywc hién dung quy
dinh. Tuy nhién, do ngudi dan chi yéu séng
dua vao sdn xudt néng nghiép nén viéc THD
noéng nghiép s& tac dong rat I&n dén doi séng
va viéc lam cda ho. Do d6 can c6 mét ké hoach
hd trg (HT) tim kiém viéc lam va chuyén doi
nghé nghiép mot cach hop ly.

b. Két qua xdc dinh gid bdi thudng

K&t qua xac dinh gia BT vé dat (Bang 2): tai

02 dy an chi c6 dat & ndng thdn (ONT) va dat

& dé thi (ODT) 13 loai dat cé sé tién BT chénh
léch so v&i mirc don gia dugc quy dinh tai
Quyét dinh s6 46/2019/QP-UBND ngay
20/12/2019 clda UBND tinh Thai Nguyén [9].
Cu thé Ia d6i v&i Dy 4n 1 mirc gid BT cao hon
don gia cla tinh tir 50 nghin déng dén 1.232,5
nghin déng; Dy an 2 cao hon 25 nghin déng.
Gia dat cu thé cla 02 dy an cao hon don gia
cta tinh dd duwgc thyuc hién dung quy dinh,
murc d6 chénh gid nay nha dau tu chdp nhan
dugc, nguoi dan cling da bi thiét thoi hon,
ang hd dy an trién khai hon va co quan quan
ly cling d& vat va hon trong qua trinh thuyc
hién GPMB.

Dy an 1: v&i téng sb tién BT vé dat la
4.385,728 triéu dong, trong d6: dat & do thi
c6 tién BT I&n nhat 1.919,170 triéu doéng
(chiém 43,76% kinh phi BT vé dat); dat trong
lGa 1& 1.684,425 triéu dong (chiém 38,41%
kinh phi BT vé& dat) va mot s6 loai dat khac.
P4t coéng ich 1a dat dwogc nha nwdc giao nén
khoéng phai BT.

Dy an 2: vdi téng s tién BT vé dat la
4.984,169 triéu dong, trong dé BT dat ndng
nghiép tién BT I&n nhat 3.680,978 triéu dong,
(chi€m 73,85% kinh phi BT vé dat), dat & néng
thén 13 685,872 triéu doéng, (chiém 13,76%
kinh phi BT vé d4at) va mot sd loai dat khac.
DAt cdng ich 1a dat dugc nha nudc giao nén
khong duoc BT.

Bang 2. Tong hop don gia boi thudrng vé dat tai 02 dw dn nghién ciru

Loai dat Vi tri,

Pon gia do UBND Porn gid BT dy 4n

TT Dwan i thu hai hang dat (ntg'::‘nq;gn‘?/“r:z) duoc duyét (nghin déng/m?)
oDT Loai 1 500 T 550 dén 1.732,5
LUC, LUK Vitri 1 75 75
, BHK Vitri 1 69 69
1 Dyanl CLN Vitri 1 65 65
NTS Vitri 1 54 54
CLN Cung thira dat & - 275
ONT Loai 1 470 495
LUC, LUK Vitri 1 70 70
, BHK Vitri 1 63 63
2 Dwan2 CLN Vitri 1 59 59
NTS Vit 1 49 49
CLN Cung thira dat & - 274

Ngudn: Trung tdm Phdt trién quy dét thanh phé Phé Yén, 2023 [3].
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Téng hop kinh phi BT vé dat cla 02 du an dugc thé hién qua Bang 3.
Bang 3. Tong hop kinh phi bdi thwdrng vé dat ciia 02 dw én

T ]T Loai dat Dién tich Pon gia Thanh ‘ti‘én Tylé
an : (m?) (nghin déng/m?) (triéu déng) (%)
Téng 34.957,9 4.385,728 100
Dat & do thi 1.875,5 T 550 dén 1.732,5 1.919,170 43,76
P4t lua 22.459 75 1.684,425 38,41
py  Datbangtrongcdy 2.032,4 69 140,236 3,20
1 4n , \hang nam
1 Délt tr‘éng cay lau nam 512,9 65 33,339 0,76
Dat trong cay lau nam 1.881,7 Tir 275 dén 825 567,793 12,95
cung thira dat &
DAt nudi trong thuy san 754,9 54 40,765 0,93
D4t céngich 5.440,6 - -
Téng 69.879,0 4,984,167 100
D4t & ndng thon 1.385,6 495 685,872 13,76
DPatlua 52.585,4 70 3.680,978 73,85
Dy Datbdng trong cay 2.074,3 63 130,681 2,62
5 an , \hang nam
bat trong cay lau nam 2691,5 59 158,799 3,19
bat trong cay lau nam 1.123,7 247 289,911 5,82
cung thira dat &
DAt nudi trong thuy san 774,0 49 37,926 0,76
D4t congich 9.244,5 - - -

Ngudn: Trung tém Phdt trién quy déat thanh phé Phé Yén, 2023 [3].

c. K&t qud BT vé tai san trén ddt clia 02 dw dn
Viéc xac dinh don gid BT d6i vdi phan tai
san trén (nha clra, cong trinh xay dung, cay
trong vat nudi va tai san khac gan lién véi dat)
khi Nha nwdc THD can cr theo: Quyét dinh sé
03/2023/Qb-UBND ngay 13/03/2023 cua
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc ban hanh quy
dinh vé don gid BT nha &, cdng trinh kién truc
gan lién vdi dat khi Nha nwdc THD trén dia
ban tinh Thai Nguyén [10]; Quyét dinh s6
46/2021/QD-UBND ngay 12/11/2021 tinh Thai

Nguyén vé viéc ban hanh don gid BT vat nudi
la thay san khi Nha nuéc THD trén dia ban
tinh  Thai Nguyén [9]; Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh
phd vé BTHT, TBC khi Nha nudc THD [11];
Quyét dinh s& 31/2024/QP-UBND ngay
22/8/2014 cta UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
ban hanh Quy dinh vé BTHT, TBC khi Nha
nudc THD trén dia ban tinh Thai Nguyén [12].
K&t qua BT vé tai san cong trinh kién truc, hoa
mau cla 02 du an dugc thé hién & Bang 4.

Bang 4. Két qua boi thwdrng vé tai sdn, cong trinh kién tric, hoa mau trén dat tai 02 du én

Dwanl Dwan2

Noi dung S6 TongtienBT Tylé . Téng tién BT Ty lé

hd (triéu déng) (%) (triéu déng) (%)
1. BT vé nha clra, cdng trinh kién tric 9 9.495,831 92,61 3 2.732,652 82,07
2. BT tai san cha cong trinh cong ich 1 463,313 4,52 1 158,260 4,75
3. BT vé cay cbi, hoa mau 294,311 2,87 90 438,696 13,18
-BT vé san lugng 57 158,178 1,54 90 368,983 11,08
- BT v@ cay tréng 57 136,133 1,33 90 69,713 2,09
Téng 66 10.253,456 100 93 3.329,604 100

Ngudn: Trung tdm Phdt trién quy dét thanh phé Phé Yén, 2023 [3].
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K&t qua nghién ctru cho thay:

Dy an 1: tdng tién BT 13 10.253,456 triéu
dong, trong d6: BT vé nha clra, céng trinh kién
trac la chd yéu vadi sé tién 1én dén 9.959,144
triéu dong, chiém 92,61%; tién BT tai san cdng
trinh 13 463,313 triéu dong, chi chiém 4,52%;
tién BT vé cay cdi, hoa mau la 294,311 triéu
doéng, chiém 2,87%.

Dy 4n 2: tdng tién BT 1a 3.329,604 triéu
déng, trong d6: BT vé nha clra, cdng trinh kién
trac 1a 2.732,652 triéu doéng, chiém tadi
82,07%, tién BT tai san cong trinh 13 158,260
triéu dong, chiém 4,75%, tién BT vé cay cdi,
hoa mau |3 438,696 triéu dong, chiém 13,18%.

Dv 4n 1 thu h6i nhiéu dat & d6 thi nén tién
BT I&n hon dy dn 2. C3 2 du &n déu cé cong

trinh trén dat cong ich nén chi phai BT vé tai
san trén dat. Phan I&n nguoi dan ang ho va
chap thudn murc gid BT duwgc nhan, chi cé mét
s6 it hd dan du d3 nhan tién BT nhuwng di doi
chuwa dung thoi gian quy dinh véi ly do don gia
BT thap, mong muén chd dau tu HT thém.

d. V& céng tdc hé tro va tdi dinh cuw

Chinh sach HT ca 02 du an dwoc thuc hién
theo Diéu 84 Luat DAt dai nam 2013, Khoan 3
Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 47/2014/Nb-
CP[11] va Piéu 5 Théng tu s637/2014/TT-
BTNMT va duwoc cu thé hda tai Quyét dinh s6
31/2014/QP-UBND ngay 22/08/2014 cla
UBND tinh Thai Nguyén [12]. K&t qua thuyc
hién chinh sach HT cla 02 dy 4n duoc thé
hién tai Bang 5.

Bang 5. Tong ho'p két qua ho tro tai 02 dy an nghién ctru

Dyanl

Dy an2

N&i dung So Téng ti‘<3:n BT Ty lé S5 ho Téng ti‘é‘n BT Tylé
ho (triéu dong) (%) ; (triéu dong) (%)
L Chuyeén doi nghé nghiép 65 6.063,222 91,85 92 12,224,045 93,97
va tim kiém viéc lam
2. Thwdng ban giao mat bing 65 55,282 084 92 118,498 0,91
3. HT 6n dinh doi séng 53 482,625 7,31 77 665,550 5,12
Toéng 66 6.601,129 100 93 13.008,093 100

Ngudn: Trung tém Phdt trién quy déat thanh phé Phé Yén, 2023 [6].

Viéc HT dé dao tao, chuyén déi nghé
nghiép va tim kiém viéc lam rat dugc chu
trong nham giup 6n dinh doi séng cla nguoi
cé dat néng nghiép bi thu héi. Cu thé, tai dw
an 1, tong tién HT 13 6.601,129 triéu doéng;
trong d6 HT chuyén d6i nghé nghiép va tim
ki€m viéc lam chiém t&i 91,85%; thudng ban
giao mat bang 0,84% va HT 6n dinh doi séng
chiém 7,31%. Tai dy an 2, tdng tién HT 13
13.008,093 triéu dodng; trong do HT chuyén
ddi nghé nghiép va tim kiém viéc 1am chiém

tdi 93,97%, thudng ban giao mit bang 0,91%
va HT 8n dinh d&i sdng chi chiém 5,12%.

Cac khu TBC duogc xay dwng phu hop véi
tap quan sinh hoat, s&r dung dat dai, thiét ché
van hda cla tirng nhdm déi twong cu thé. Dy
an 1 b6 tri TDC cho 9 hd bi THD &, du 4n 2 b6
tri TDC cho 3 ho bi THD &. Nhin chung, nguoi
dan rat dong thuan, phan khdi khi nhan dat
TDC ciing nhu ban giao mat bang dé bao dam
tién do dv an.

Bang 6. Tong hop két qua bodi thwong, hd tro tai 02 du an

Dwanl Dwan2
TT Chi tiéu SG tien - SG tien Ty lé
(triudong) VU (trieu dong) (%)
1 BT vé dat 4,385,726 20,65 4,984,167 23,38
2 BT vé tai san, vat kién truc 9.959,144 46,89 2.890,912 13,55
3 BT vé cav c6i, hoa mau 294,311 1,38 438,696 2,06
4 Chinh sach HT 6.601,129 31.08 13.008.093 61,01
Tong 21.240,310 100 21.321,868 100

Ngudn: Trung tdm Phdt trién quy dét thanh phé Phé Yén, 2023 [3].
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Bang 6 téng hop két qud BT, HT tai 02 dv
an cho thay:

-Dyan1: t6ng tién BTHT la 21.240,310 triéu
doéng; trong do, BT vé tai san, vat kién truc
chi€m ty 1& nhiéu nhat v&i 46,89%; HT chiém
31,08%; BT vé dat chi chiém 20,65%; BT vé cay
cbi, hoa mau chiém ty 1& thap nhat 1,38%. Do
vay viéc thyc hién cip phép xay dwng can dugc
gidm sat chat ché tranh lang phi nguén luc.

- Dy 4n 2: téng tién BTHT 13 21.321,868
triéu dong; trong do, HT chiém ti 1&é cao nhat
vdi 61,01 %; BT vé dat chiém 23,38%; BT tai
san, vat kién tridc chiém 13,55%; BT vé cay cdi,
hoa mau 13 438,696 triéu dong, chiém ty |é
thap nhat 2,06%. Do vay viéc dinh huéng sl
dung tién dugc nhin va chuyén déi nghé
nghiép, tim kiém viéc lam vd&i cdc hd co dat

ndng nghiép bi thu héi la rat quan trong.

K&t qud cho thdy, midc du dy an 1 cé dién
tich dat bj thu hoi chi bang 50% so véi du an 2,
tuy nhién s6 tién BT gan bang nhau vi dy 4n 1
vi tri ndm trén dia ban phudng Tan Huwong cé
don gid va mic hd tro cao hon dy an 2 (tai xa
Thanh Cbng). Dy an 1 thoi gian thyc hién
GPMB chi c6 1 nam (ndm 2022), dy an 2 thuc
hién GPMB trong 2 nam (nam 2022 va nam
2023) vi dy an 1 dién tich dat bi thu hoi chi
bang 50% va s6 hd bi thu hoi dat chi bang 70%
clia Dy én 2.

3.2.3. Pdnh giG cbéng tdc bdi thworng, hé tro’
va tai dinh cw tai 02 dw dn nghién ciru

K&t qua diéu tra 70 hd trén téng s6 159 hd
gia dinh c& nhan bi THD cda 02 dy an thé hién
trong Bang 7.

Bang 7. Panh gia clia ngudi dan vé thyc hién céng tac BTHT, TDC tai 02 dy an nghién ciru

Thang danh gia
Tiéu chi danh gia I . . I Piém Mirc
Rattot Tot TB Thap Ratthap B dénh gia
Sy phu hop ctia chinh sach
- Chinh sach BT 15 34 21 0 0 3,91 Tét
- Chinh sach HT 20 42 8 0 0 4,16 Tét
- Chinh sach tai dinh cu 18 37 15 0 0 4,03 Tét
Cong tac thuwc hién
- Sy minh bach, cong khai 20 37 13 0 0 4,11 Tot
- Vé van ban huéng dan 22 40 8 0 0 4,20 R4t 6t
- Vé cén bo thuc hién 15 37 18 0 0 3,97 Tét
Pon gia BTHT
-BTvé dat & 9 31 24 4 2 3,59 Tét
- BT vé dat néng nghiép 15 33 22 0 0 3,89 Tét
_~BTvetisan 19 37 14 0 0 4,07 Tot
va hoa mau trén dat
- V& HT tdi dinh cuv 18 37 15 0 0 4,05 Tot

Két qud tai Bang 7 cho thay, do lam tét
céng tac tuyén truyén, van déng cac chinh
sach phap luat cha nha nudc, dang quy ché
dan chd, nén khi thyc hién BT vé dat da phan
cac hd dan déu doéng tinh vai don gid va
phuong an BT cla cd 02 du an. Tat cd cac chi
tiéu dwoc danh gid & mirc tot va rat tot. Tuy
nhién mic diém dénh gid & céc chi tiéu 1a khac
nhau (diém trung binh tir 3,59 dén 4,20 diém).

Vé su phu hop cda chinh sach BTHT, TDC,
ca 2 tiéu chi danh gid & muc tét. Trong do,
chinh sach HT duogc danh gid vdi diém cao
nhat 13 4,16 diém, chinh sach BT & mic diém

thap nhat 13 3,91 diém.

Vé céng tac thyc hién BTHT, TDC, cd 1 tiéu
chi danh gid mdrc d6 rat tot vai diém danh gid
la 4,20. Trong d6, phan 1&n cic hd dénh gia vé
hé théng cac vin han huéng dan & mdc day
da, cu thé trd 1én. 2 tiéu chi con lai dwgc danh
gia & murc tét, trong d6 tiéu chi can b thuc
hién BTHT, TDC c6 diém thap nhat 1a 3,97 (van
con 18 phiéu dénh gid & mirc trung binh).

Vé tiéu chi minh bach va céng khai tai
nghién clru nay dwoc danh gid & mirc tét, thap
hon so vd&i nghién ciru cla tai huyén Giao
Thay, tinh Nam Pinh (mdc danh gia la rat tot)
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[13]. Vi vdy can phai ting cudng phd bién va
céng khai thong tin vé dy an.

Vé don giad BTHT, tat ca cdc tiéu chi trong
nhém duoc danh gid & mirc t6t, nhung diém
danh gid thdp hon cac tiéu chi cda khéc.
Trong d6, don gid BT vé dat cé mirc diém
thap nhat vé&i 3,59 diém, van con 4 phiéu
danh gid & mirc thap, 2 phiéu dénh gid & mirc
rat thdp. Pon gid BT vé tai san va hoa mau
trén dat duwoc danh gid & mdrc cao nhat trong
nhém nay véi 4,07 diém. Gid BT vé dat va tai
san trén dat cta nghién cru nay cé mirc ddnh
gid cao hon so v&i nghién clru tai huyén Gia
LAm, thanh phd Ha No&i (mic dénh gid 1a
trung binh) [14].

3.2.5. Bdnh gid chung céng tdc bdi thuwdng,
hé tro’ va tdi dinh cw tai 02 dw én nghién ciru

Thanh ph6é Phé Yén d3 tdng cudng vai tro,
trdch nhiém cda cép Uy, chinh quyén; kién
toan ban chi dao GPMB va thanh l4p cac t6
cdng tac HT, GPMB cdac du an; ban chi dao va
cac td cong tdc GPMB cua thanh phé da chd
dong phéi hgp chit ché vdi cdc phong, ban, co
quan, don vi, Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phd va cac xa, phuong dé kip thoi chi
dao va thdo g& vuwdng mac. Ngudn vén dé
thuwc hién 02 dy an dugc chudn bj day dd.
Thanh phd huy dong cd hé théng chinh trj
tham gia tuyén truyén, van dong nén tao dugc
sy déng thuan kha cao cta nhan dan do vay
tién d6 GPMB cla 02 du 4n nghién clru dat
yéu cau dé ra. Phan I&n nhan dan déu ung hd
va chdp hanh chd truong THD cla Nha nudc
dé thyc hién du an. Bén canh con toén tai mot
s6 kho khan sau:

Gid dat BT chuwa sat gid thi truong trong
diéu kién binh thudong. Day la nguyén nhan
chinh gay thadc mac cho ngudi dan cé dat bi
thu héi. Cé truorng hop su chénh léch nay kha
cao nén cd modt s6 hdé chadm nhan tién chi tra,
cé don dé nghi, kién nghi va khiéu nai vé xem
xét lai don gia BT vé dat. H6i déng BTHT, TBC
cla thanh phd phai déi thoai nhiéu lan.

Viéc xac dinh diéu kién BTHT lién quan dén
ngudn goc dat dai, nhung hé so tai liéu luu trir
trong mot sé trwong hop khéng cé hodc khdng
duwoc cap nhéat, qua trinh ban giao tai liéu, ho

so dia chinh qua cac thoi ky khéng dugc luvu
trir day dd. Viéc quan ly quy dat cong &@ mot sd
X3 con thi€u chit ché.

Mét s8 ngudi dan do chua hiéu hét y nghia
cla viéc thyc hién du dn nén thiéu sy hop téc.
Mot s& hd chua dinh huwdng duwoc nhirng
nganh nghé dé c6 thé 6n dinh cudc sdng, chua
tim kiém dugec viéc lam phu hgp nén doi séng
gap kho khan, tam ly bire xdc.

SO tién BT cho dat &, dic biét la dat & do

thi chiém ti 1é rat cao do don gid boi thuong
kha cao so v&i cac loai dat khac. Do vy khi lap
quy hoach st dung dat can han ché dén murc
thap nhat viéc bé tri cac cdng trinh dy 4n vao
dat & dé thi.
3.3. Pé xuat mot s6 giai phap khac phuc
nhitng ton tai trong cong tac boi thwong, hod
tro va tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat
tai thanh phd Phé Yén

D& khac phuc nhitng khé khan gdp phai
trong qua trinh thyc hién céong tac BTHT, TBC
cta 02 dy an nghién clru, cadn phai thuc hién
mot sé gidi phap sau:

Hoan thién co ché, chinh sich lién quan
dén cdng tac BTHT, TDC: chinh sdch BTHT, TBC
phuc vu GPMB trén dia ban tinh can duogc
nghién ctru, danh gia, diéu chinh, bd sung dé
phu hop hon véi xu hudng phat trién va tinh
hinh thuc tién hién nay. Can ting cwong hon
nira vai trd tuyén truyén va cdng khai thdng
tin dé ngudi dan hiéu. Cac chinh sach HT can
badm sat nhu ciu thuc té cla ngudi cd dat bi
thu hoi, dac biét 13 van dé chuyén d6i nghé
nghiép, tim ki€m viéc lam, s& dung hiéu qua
tién BT, HT. C6 thé md thém céc |&p vé quan ly
va dau tu tai chinh song song vai cac 1ép dao
tao nghé, tim kiém viéc lam.

Vé gid BTHT khi thyc hién THD: UBND tinh
can ban hanh khung gia céc loai d4t va gia dat
cu thé sao cho phu hop véi tirng vi tri tuy vao
thoi diém nhat dinh. Pon gid BT tai san, cong
trinh vat kién tric, cay cbi va hoa mau trén dat
bi thu hoéi phai hop ly, phu hop véi don gia thi
céng thyc té€ va vdi khd nang sinh 1o ma
ching mang lai.

Ra soat xac dinh cac van dé thuc té vuwdng
mac vé co ché chinh sach, dé xuat thio g&
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trudc; td6 chic ké khai, kiEm dém, xadc minh
ngudn goc dat chat ché dam bao; tdng cuwong
doi thoai vdi cac hd chuwa déng thuan, tac
dong da chiéu van dong ca biét; gidi quyét dirt
diém céc trvdng hop ca biét; cudng ché lam
diém cdc trwong hop kich dong, ¢ tinh khong
tudn thd quy dinh cla phap luat; xady dung,
trién khai cadc dy 4n phat trién tiéu thd cong
nghiép dé thu hut lao dong tai chd, ddc biét Ia
lao déng khdng cé hodc cé it kha nang chuyén
déi nghé nghiép.

Ra sodat quy hoach st dung dat va gidm sat
chat ché viéc thyc hién cac cong trinh, dy an
theo quy hoach da duyét.

4. KET LUAN

K&t qud nghién ciru cho thay céng tac
BTHT, TBC khi Nha nwédc THD 02 dv an tai
thanh ph6é Phé Yén, tinh Thai Nguyén da thuc
hién dung quy trinh, thd tuc quy dinh; duoc
dién ra dan chd, cdng khai, ddm bao dung thoi
gian dé cac du &n dién ra theo dung ké& hoach.
Cong tac BTHT, TBC cla 02 dy 4n d3 hoan
thanh, 100% sé hd dan bi THD dd diéu kién BT.
Téng dién tich dat dwoc BT cha dy 4n 1 (khu
TDC Tan Huwong) la 3,49 ha, kinh phi BTHT la
21.240,310 triéu doéng; du an 2 (khu TBC
Thanh Coéng) la 6,98 ha, kinh phi BTHT Ia
21.321,868 trieu dong. Cic chinh sach HT
duwgc thyc hién theo dung quy dinh cla phap
luat. K&t qua diéu tra tai 02 dy an nghién clru
cho thdy ngudi dan danh gid cong téc BT, HT,
TDC & mirc tir tot dén rat t6t (diém trung binh
tlr 3,40 dén 4,20 diém), khdng cé tiéu chi nao
dénh gid & muic trung binh. Céng tac BTHT,
TDC van con ton tai mot s6 ton tai, khé khin
lién quan dén gid BT vé dat va cac tai san trén
dat, kho khan trong xac dinh déi twgng duoc
BTHT, nhan thic cia ngudi dan vé phap luat
va hiéu biét vé du &n... Cac gidi phap dugc dé
xuat dé giadi quyét cac kho khan la: hoan thién
co ché, chinh sach vé BTHT, TDC; xac dinh gia
BT, HT phu hop; c6 huwéng dan s dung hiéu
qua cac khodn tién BT, HT; ting cudng hod tro
tim ki€m viéc l1am cho ngudi bi THD; gidm sat
chat ché qua trinh thyc hién quy hoach si
dung dat.
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